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Rgrvig By og Land er hgringsberettiget i ovenstaende hgring og afgiver hermed sit
hgringssvar.

Kommuneplantillaeg 23 (KPT 23) omhandler 4 matrikler; Matr.nr. 6c, 6d, 6f og 6e,
Nakke By.

Baggrunden for KPT 23 er at lovligggre en lokalplan, der vedrgrer matr.nr. 6f ved at

indlemme matriklerne i sommerhuszone. Omradet er i gaeeldende kommuneplan ikke
udlagt til sommerhusomrade.

Opsummering

Rgrvig By og Land mener ikke at Kommuneplantillaeg 23 er lovligt i henhold til
Planloven.

Indstilling:

e Kommuneplantillaagget bgr derfor afvises af Byradet.
e Sekundeert; Vedtagelse udseettes til lovligheden er afklaret

Kommunen har tidligere haft sager, hvor tilladelser senere blev trukket tilbage
grundet afggrelse i Planklagenaevnet (fx Amalievej). Tidsforskydningen imellem
kommunens vedtagelse og Planklagenaevnets afggrelse kan fa afggrende betydning.

Hvis ikke kommuneplantillaegget afvises, sa bgr det derfor udskydes til vedtagelse
efter at lovligheden er afklaret. Det vil forhindre, at bygherre gar i gang med

udstykning, byggeri og andet fgr der er vished for lovligheden af kommunens
afggrelse.

Uddybende

Kommunens pastand
Kommunen har en gennemgaende pastand i KPT 23, som lyder - i forskellige udgaver:

Omradets zonestatus betyder at der er tale om et eksisterende
sommerhusomrade.

Denne pastand bygger pa 3 antagelser:

1. At sommerhuszonen "ved en fejl” ikke er overfgrt fra regionplan til
kommuneplan

2. At zonekortet har prioritet over Kommuneplanen

3. At "fejlen” kan genoprettes ved KPT 23
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Rgrvig By og Land vil nedenfor tilbagevise de 3 antagelser.

Forvaltningens antagelse 1: En "fejl” at sommerhuszonen ikke fremgar af
Kommuneplan

Forvaltningen mener i sagsfremstillingen til Veekst- og Udviklingsudvalget,
@konomiudvalget og Byradet, at det ma bero pa en fejl, at omradet ikke er
inkluderet i sommerhuszonen i kommuneplanen.

”.. at det pageeldende omrade (matrikel 6f, 6e, 6d og 6c) ikke kan udelukkes at
have vaeret en del af et stgrre sommerhusomrade, som fremgar af Regionplan
2001-2012. Kommunen antager, at matriklerne muligvis ikke blev overfart
som en kommuneplanramme pa grund af en teknisk fejl.”

Dagsordenspunkt 80, Vaekst- og Udviklingsudvalget mgde den 10. juni 2025.
"Sagsfremstilling, 4. afsnit,

En teori, der ikke fgres bevis for i sagsfremstillingen. Det er altsa et geet - eller en
"antagelse”, som det fremgar. Det kan jo ogsa have varet en aktiv
politisk/administrativ beslutning.

Kommunens forvaltning mener, at politikerne bare kan vedtage et
kommuneplantillaeg, der “retter op pa fejlen”.

Det er Rgrvig By og Land ikke enige i - uanset om det er en fejl eller ikke.
Forvaltningens antagelse 2: Zonekort har prioritet over Kommuneplan
Forvaltningen henviser til, at de 4 matrikler indgar i sommerhuszonen i zonekortet.
De mener saledes at det ma bero pa en fejl, at omradet ikke ogsa er indenfor

sommerhuszonen i kommuneplanen.

Rgrvig By og Land mener ikke, at zonekortet kan danne grundlag for administrative
beslutninger eller andet lignende. Det er et kort, hvorom kommunen selv skriver

Kortdata stilles til radighed, som de er, og Odsherred Kommune har intet
ansvar for hverken indhold, oprindelse, fejl og mangler eller nogen form for
skade eller tab, der matte fglge af brug af data.

https://www.odsherred.dk/da/se-mere-om-kommunen/odsherred-paa-kort/

Dvs at kommunen ikke tillaagger kortet en preecision, men naevner, at der kan veere
fejl og mangler i kortet.

Udover at zone kortet ikke kan overtrumfe Kommuneplanen, s& mener Rgrvig By og
Land heller ikke at kortet har en ngjagtighed, der berettiger til at anvende det i
sagsafggrelser eller administrative beslutninger.

I modsaetning hertil er Kommuneplanen retningsgivende for udarbejdelse af
lokalplaner. Det er saledes ikke muligt at udlaegge sommerhusomrader, der ikke
allerede er godkendt i en kommuneplan.

Forvaltningens antagelse 3: At Kommunen kan genoprette
sommerhusstatus ved kommuneplantillaeg

Forvaltningen henviser til Plan- og Landsstyrelsens svar pa en forespgrgsel
forvaltningen har rettet til dem.
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P8 grund af uklar zonestatus, hvor omradet ikke er udlagt som sommerhuszone
i kommuneplanen, men fremgdr som sommerhusomrade p& plandata.dk, har
Odsherred kommune haft en forespgrgsel om zonestatus og muligheden for
overfgrsel til sommerhuszone, hos Planstyrelsen. P& baggrund af svar herfra,
tolker kommunen styrelsens svar som positiv i forhold til en udstykning.
Lokalplansarbejdet er herefter igangsat. Det skal dog bemaerkes at svaret ikke
er helt entydigt og at det endelige projekt vil skulle godkendes af Planstyrelsen
i forhold til at omradet aendrer status til sommerhusomrade. Dette er udvikler
bekendtgjort med.

Dagsordenspunkt 80, Vaekst- og Udviklingsudvalget mgde den 10. juni 2025.
"Sagsfremstilling, 3. afsnit,

Rgrvig By og Land laeser svaret fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen helt anderledes.
De skriver saledes;

”

Hvis et sommerhusaftaleomrdde var omfattet af oversigterne i den
efterfalgende regionplanlaegning, og som ikke blev fastholdt som et omrade i
landzone til sommerhusbebyggelse, betragtes omradet som udgangspunkt pa
samme made som en ophaevet eller frafaldet arealreservation. Dette fremgar af
88§ 6 og 7 i Cirkulzere af 19. december 1991 om planlaegning og administration
af kystomrdderne og senere planlovens §§ 6 a og 11 a, stk. 2, der er ophaevet.

P& baggrund af en fortolkning af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3, herunder
baggrunden for reglen, der bl.a. omfatter de omtalte cirkulaerer, er det Plan- og
Landdistriktsstyrelsens opfattelse, at det som udgangspunkt er en
forudsaetning, at et sommerhusaftaleomrade fremgar af kommuneplanen”

Dagsordenspunkt 80, Vaekst- og Udviklingsudvalget mgde den 10. juni 2025.

"o

"Lovgrundlag”, "Uddrag af Planstyrelselsen udtagelse...”,
En manglende fastholdelse af et sommerhusaftaleomrade betragtes som en
ophaevet arealreservation. Og at et sommerhusaftaleomrade skal fremga af
kommuneplanen. Det ggr det ikke - og ma derfor vaere at opfatte som frafaldet!

Kommunen kan ikke selv vedtage at et omrade skal falde ind under
sommerhuszonen, nar omradet ligger indenfor Kystnaerhedszonen.
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