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NAZVNENES Hus

AFGJRELSE
I klagesag om Odsherred Kommunes afggrelse om, at opfarelse af som-
merhus med gaestehus pa Skansehagevej, Rarvig, ikke er lokalplanplig-
tigt
Odsherred Kommune traf den 22. februar 2023 afgerelse om, at opferelse af
et sommerhus med gaestehus pa ejendommen Skansehagevej 28, 4581 Rar-
vig, ikke er lokalplanpligtigt.
En forening har klaget over afgarelsen.
I denne afgarelse har Planklagenavnet behandlet falgende spargsmal:

e Om forholdet er lokalplanpligtigt, jf. planlovens § 13, stk. 2.

Planklagenavnet har ikke behandlet de gvrige klagepunkter i sagen.

Planklagenavnet kan ikke give medhold i klagen. Det betyder, at kommunens
afgarelse geelder.
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1. Sagens oplysninger
1.1.  Ejendommen og kommuneplanen for omradet

Klagen vedrarer opfarelsen af et sommerhus pa 148 m? og et gaestehus pa 60
m? pa Skansehagevej 28, 4581 Rarvig.

Omradet, hvor ejendommen ligger, er i Kommuneplan 2021 omfattet af ram-
meomrade 456, Skansehage, som udlaegger omradet til sommerhusomrade.*

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen og omradet kan ses af Bilag 1 med billedmateriale sidst i denne
afgarelse.

1.2.  Afgarelsen, der er klaget over

Kommunen gav den 22. februar 2023 byggetilladelse til opfarelse af et som-
merhus med geestehus pa ejendommen Skansehagevej 28, 4581 Rarvig.

1.3.  Klagen og bemarkningerne hertil

Planklagenavnet har under sagens behandling modtaget de dokumenter ved-
rgrende sagens indhold, der fremgar af Bilag 2 sidst i denne afgarelse.

Planklagenavnet modtog klagen fra kommunen den 7. marts 2023.

Klagen og de bemearkninger, der er modtaget i klagesagen, er alene kort gen-
givet i afggrelsen, men de er indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

2. Planklagenaevnets bemarkninger og afgarelse
2.1.  Planklagenavnets kompetence

Planklagenavnet kan tage stilling til retlige spargsmal i forbindelse med en
kommunes afgarelse efter planloven, jf. lovens § 58, stk. 1, nr. 3.2

Retlige spergsmal omfatter alle spargsmal om lovligheden eller gyldigheden
af trufne afgerelser, herunder fortolkning eller forstaelse af lovbestemmelser
samt overholdelse af almindelige forvaltningsretlige grundsztninger.

Afggrelse i forhold til lokalplanpligt

Det falger af bygningsreglementet, at kommunalbestyrelsen, inden der kan
gives byggetilladelse, skal undersgge, om det ansggte byggearbejde er i strid
med bl.a. planloven. Planklagenavnet finder derfor, at kommunen har truffet
en afgarelse om, at opfarelsen af et sommerhus med geestehus ikke er lokal-

planpligtigt.

! Planerne kan sgges frem pa plandata.dk: http:/kort.plandata.dk/searchlist/#/.
2 Bekendtggrelse af lov om planlagning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere

&ndringer.
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Der er saledes i sagen truffet en (indirekte) afgarelse efter planloven, som
Planklagenavnet kan tage stilling til.

2.2. Lokalplanpligt

2.2.1. Klagen

Det fremgar af klagen, at det ansggte byggeri kraever udarbejdelse af en lo-
kalplan, idet kommuneplanen lzegger op til, at der skal udarbejdes en lokal-
plan for sommerhuse over 200 m?.

Planklagenzavnet forstar det som en klage over, at byggeriet er lokalplanplig-
tigt, jf. planlovens § 13, stk. 2.

2.2.2. Generelt om lokalplanpligt

Efter planlovens § 13, stk. 2, skal der tilvejebringes en lokalplan, fer der gen-
nemfares starre udstykninger eller starre bygge- eller anleegsarbejder, herun-
der nedrivninger af bebyggelse.

Ved vurderingen af, om et byggeprojekt skal betragtes som et starre bygge-
eller anleegsarbejde, er det afgarende kriterium ifglge lovbestemmelsens mo-
tiver og praksis, om projektet vil medfgre vasentlige @ndringer i det besta-
ende milje. Selve omfanget af projektet har stor betydning, men hertil kom-
mer projektets konkrete visuelle, funktionelle og miljgmaessige konsekvenser
bedgmt i forhold til omradets karakter. Derimod er det ikke afgerende, om
projektet vil have en positiv indvirkning pa omradet eller gj.

Kriteriet om vasentlige @ndringer i det bestaende miljg skal ses pa baggrund
af formalet med bestemmelsen om lokalplanpligt. Formalet er at sikre, at
starre projekter bliver vurderet i en planmaessig sammenhang og at give bor-
gere, virksomheder, myndigheder m.fl. mulighed for at fa indflydelse pa plan-
leegningen.

2.2.3. Planklagenavnets vurdering

Planklagenavnet finder, at opfarelse af det ansggte sommerhus med gaestehus
ikke medfarer en sadan &ndring af det bestaende miljg, at det medfarer lokal-
planpligt, jf. planlovens § 13, stk. 2. Neevnet leegger herved vaegt pa omfanget
af det ansggte, og at ejendommen ligger i et starre sommerhusomrade og er
omkranset af eksisterende sommerhusgrunde, hvilket kan ses af Bilag 1, bil-
lede 1-3.

Planklagenavnet kan pa ovenstaende baggrund ikke give medhold i klage-
punktet om lokalplanpligt.

2.3. Forhold, som ikke behandles

Forbud efter § 14
Det er i klagesagen anfart, at Planklagenavnet skal nedlaegge forbud mod, at
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kommunen retligt eller administrativt etablerer forhold, der kan forhindres
ved en lokalplan, herunder ved udstedelse af byggetilladelse.

Planklagenavnet forstar det som en henvisning til, at der bar nedlaegges for-
bud mod det ansggte byggeri, jf. planlovens § 14.

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlegge forbud mod, at der retligt
eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Det er sale-
des op til kommunens egen skansmaessige beslutning, om den gnsker at ned-
leegge et sadant forbud med henblik pa en senere udarbejdelse af lokalplan,
hvis betingelserne herfor er opfyldt.

Planklagenzavnet har saledes ikke kompetence til at nedlaeegge et forbud efter
planlovens § 14.

Forholdet til kommuneplanen

Der er i klagesagen gjort geeldende, at kommunen fraviger kommuneplanens
krav om, at der skal udarbejdes en lokalplan, fer der kan gives tilladelse til
opfarelse af sommerhuse over 200 m?.

Det er en forudsetning for at kunne klage til Planklagenavnet, at kommunen
har truffet en afgarelse efter planloven, jf. ordlyden af planlovens § 58.

Ejendommen i den konkrete sag er ikke omfattet af lokalplan eller byplan-
vedtaegt, men er alene reguleret af kommuneplanen.

Bestemmelser i en kommuneplan er — i modsetning til bestemmelser i en lo-
kalplan eller byplanvedtegt — ikke umiddelbart bindende over for bor-
gere/bygherrer. Kommuneplanens bestemmelser skal som udgangspunkt
alene danne grundlag for lokalplanlaegningen, der ikke ma veere i strid med
kommuneplanen, jf. planlovens 8§ 13, stk. 1, nr. 1. En vurdering af, om et for-
hold er i strid med eller i overensstemmelse med kommuneplanen, jf. planlo-
vens 8 12, stk. 1, har derfor ikke i sig selv retsvirkning for borgerne, og naevnet
anser pa den baggrund ikke en sadan vurdering for en afgarelse efter planlo-
ven, jf. planlovens § 58.

Selv hvis kommunen i den konkrete sag har foretaget en vurdering af det an-
sggtes overensstemmelse med kommuneplanen, er der derfor ikke truffet en
afgarelse efter planloven.

Planklagenavnet kan derfor ikke behandle klagepunktet.

3. Afsluttende bemaerkninger

Planklagenavnet kan ikke give medhold i klagen over Odsherred Kommunes
afgerelse af 22. februar 2023 om, at opfarelse af et sommerhus med geaestehus
pa ejendommen Skansehagevej 28, 4581 Rarvig, ikke er lokalplanpligtigt.
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Afgarelsen er truffet af formanden pa navnets vegne, jf. § 4 i lov om Plan-
klagenavnet.

Planklagenavnets afgerelse er endelig og kan ikke indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed, jf. § 3, stk. 3, i lov om Planklagenavnet.® Eventuel
retssag til prevelse af afgarelsen skal vere anlagt inden 6 maneder, jf. § 3,
stk. 4, i lov om Planklagengvnet.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke. Klagegebyrer tilbagebetales
kun, hvis naevnet har afvist at behandle sagen, hvis klagen tilbagekaldes, eller
hvis naevnet giver klageren medhold eller i gvrigt &ndrer den afgerelse, der
er klaget over. Det er ikke tilfeldet i denne sag. Planklagenavnets afgarelse
vedrgrende klagegebyret kan ikke indbringes for anden administrativ myn-
dighed. Der henvises til § 3 i gebyrbekendtgarelsen for Planklagenavnet.*

4. Meddelelse og offentliggarelse af afgarelsen

Denne afgarelse gares tilgeengelig for Odsherred Kommune (Byggesagstea-
met, sagsnr. S2021-81490) samt for klageren og dennes eventuelle repraesen-
tant via klageportalen. Afgarelsen sendes desuden til eventuelle andre parter
i klagesagen som Digital Post.

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa https://pkn.naevneneshus.dk/. Person-
oplysninger vil blive anonymiseret. Bilag offentliggares ikke.

/
Vo

Jorgen Bybjerg Nielsen
Stedfortreedende formand

Bilag (Se fra naste side)

Bilag 1 Billedmateriale
Bilag 2 Dokumenter modtaget i klagesagen

3 Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagenavnet med senere a&ndringer.

4 Bekendtgarelse nr. 108 af 28. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Planklagenavnet.
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Bilag 1 Billedmateriale

Billede 1: Luftfoto af omradet 2023. Ejendommen er markeret med en rgd
prik.

Kilde: Planklagenavnets GIS-system (Geografisk InformationsSystem).
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Billede 2: Luftfoto af omradet 2023. Ejendommen er markeret med en rgd
prik.

Kilde: Planklagenavnets GIS-system (Geografisk InformationsSystem).
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Billede 3: Luftfoto af omradet 2023. Byggeriet er markeret med en rad cir-
kel.

Kilde: Skrafotos fra Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur. Den rgde
cirkelmarkering er tilfgjet af Planklagenavnet.
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Bilag 2 Dokumenter modtaget i klagesagen

Planklagenavnet har modtaget fglgende dokumenter i klagesagen, som ved-
rarer sagens indhold:

Modtaget fra klageren:

e Kilage af 6. januar 2023.

Modtaget fra kommunen:

e Bemarkninger af 7. marts 2023.
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